N1

Norsk takst

Tilstandsrapport

@E Selveierleilighet (i blokk)

@ Sundts veg 13 A, 5221 NESTTUN
(I BERGEN kommune

# gnr. 42, bnr. 710, snr. 43

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 89 m?

Befaringsdato: 05.11.2024 Rapportdato: 08.11.2024 Oppdragsnr.: 20932-2228 Referansenummer: LK1710

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang Var ref:

BANG
TAKST:

. Ingenier & Takstmann

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bang Takst AS

Bang Takst AS eies av Patrick Bang som har bakgrunn som byggingenigr
med senere takstutdanning fra NITO/NEAK og sertifisering i Norsk Takst.

Selskapet tilbyr tjenester som:

- Tilstandsrapport etter ny forskrift

- Verdi- og lanetakst

- Reklamasjonsrapporter

- Bistand pa visning, ferdigbefaring m.m.

Med over ti ars erfaring som bla. radgivende ingenigr og byggeleder er
selskapet opptatt av a levere serviceinnstilt kvalitetsarbeid for alle type kunder.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no

979 16 572

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige

og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

. ‘
-
@
w

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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TAKSTOBJEKTET

3-roms selveierleilighet i byggets 2. etasje. SSBnr: H0206.
Sgrvestvendt altan pd 13,8 m?

Ekstern bod pa 4,9 m2.

Biloppstillingsplass i carport m/elbillader.

STANDARD
Leiligheten har moderne standard pa overflater, innredning
og tekniske installasjoner.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt
vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
eier. Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens
yttervegger. Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke
bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i et rolig, etablert omrade pa Nesttun med
nzerhet til viktige fasiliteter. Dagligvarebutikker som KIWI
Nesttun Sentrum og Coop Extra er i naerheten, og det er kort
vei til Amfi Nesttun, med flere spisesteder, apotek, og
spesialbutikker. Lagunen Storsenter, med et bredere tilbud a\
butikker, restauranter, kino og sportsbar, er ogsa lett
tilgjengelig. God kollektivtransport er tilgjengelig, blant annet
bybanen fra Nesttun sentrum som tar deg til Bergen sentrum
og Flesland. Omradet har skoler, barnehager og
arbeidsplasser innen kort avstand, som Midtun skole og
Nordahl Grieg Videregaende skole. For rekreasjon finnes
Osbanen, Smgrasfjellet, og Myrdalsvannet, i tillegg til
treningssentre og idrettsanlegg som Fana Stadion og
Slatthaug.

TOMT

Tomten er felles for sameiet. Tomten er foruten
eiendommens bygningsmasse opparbeidet med interne
veier, grgntarealer, lekeplass og div. prydbusker/beplantning.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsledninger
via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er
der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING

En fast biloppstillingsplass i carport med egen elbil
ladestasjon. Type: Zaptec.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:
Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av

Oppdragsnr.: 20932-2228

sprengstein/grov pukk pa fjell. Grunnmur og fundamenter i
betongkonstruksjoner.

Yttervegger:
Ytterveggene er utfgrt som bindingsverk. Ytterkledning av
liggende dobbelfalset trekledning

Takkonstruksjon:

Pulttak.

Utvendig tekket med folie el.| membrantekking.
Renner og nedlgp i aluminium.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Entré/gang (11,6 m?)
Fliser/parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Innfelte spotter.

Vaskerom (4,9 m?)

Keramiske fliser pa gulv m/sokkelflis, malte flater pa vegger
og i himling.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Bad (6,7 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.
Innfelte spotter.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom (13,8 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Skyvedgrsgarderobe.

Soverom (8,1 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Stue/kjgkken (39,1 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Utgang til altan.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vann- og avilgpsrgr av plast.

R@r-i-rgr.

Balansert ventilasjon.

Felles oppvarming av varmtvann/tappevann.
Sikringsskap med automatsikringer.

OPPVARMING

Radiator i stue.

El. varmekabler i flislagt del av entré/gang og pa bad.
Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

Befaringsdato: 05.11.2024 Side: 5 av 21
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side

Selveierleilighet (i blokk)
e Det foreligger ikke tegninger

- Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma veere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig
er omsgkt som.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20932-2228

25

20

15

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

Egenerklaeringsskjema er ikke kontrollert.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma vaere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
omsgkt som.

Opplysninger om sameie/borettslag er hentet fra
eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil opplysninger.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og
straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller relevante opplysninger eier har kjennskap til som burde
veert

opplyst.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet (i blokk)

LRkl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

@ vatrom > 2. etasje > Bad (6,7 m?) > Overflater Guly ~ Gatilside

05.11.2024 Side: 7 av 21
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET (I BLOKK)

Byggear Kommentar
2015 Kilde: Eiendomsverdi.no
Standard
Leiligheten har moderne standard pa overflater, innredning og tekniske installasjoner.
Vedlikehold
Bygget/leiligheten er jevnlig vedlikeholdt. Felles bygningsmasse inngar i sameiets vedlikeholdsansvar.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med 3-lags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer.

Merk:

Det ble utfgrt en tilfeldig funksjonstest av enkelte vinduer og dgrer. Punkterte vindu kan tidvis veere vanskelig a avdekke grunnet vaer og lys.
Justering/normalt vedlikehold vurderes ikke som et vesentlig avvik.

Vedr. levetid:

Malte vinduer har en normal forventet brukstid pa 20 til 60 ar. Pa grunn av nedbgrsmengdene pa vestlandet ma en kortere reell levetid, normalt sett
mellom 20-40 ar. De fleste vinduer vil kunne vare lengre ved jevnlig vedlikehold. Risiko for punkterte glass vil gke i forhold til alderen pa vinduene.

Dgrer

Ytterdgr i formpresset dgrblad med 3-lags isolerglassfelt.

Merk:
Katteluke i dgr som reduserer isolasjonseffekten.

Sidehengslet balkongdgr med 3-lags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgrvestvendt altan pa 13,8 m? med utgang fra stue/kjgkken. Altanen er overbygd. Trebjelkelag belagt med plater, takbelegg, lekter og terrassebord.
Rekkverk av liggende trespiler og to glassfelt.

Rekkverkshgyde ble malt til 0,96 meter.

Til informasjon:
lhht. avhendingslovens paragraf 2-13 skal rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Fra TEK 17 (paragraf 12-17):
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde;

Oppdragsnr.: 20932-2228 Befaringsdato: 05.11.2024 Side: 8 av 21
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Tilstandsrapport

a) minimum 1,20 m der nivaforskjellen er mer enn 10 m
b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Observajoner:
Normal bruksslitasje i forhold til alder pa overflater.

Kommentar:
Overflater er en skjpnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger

etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i leiligheten.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av antatt trebjelkelag. Det ble foretatt maling av ujevnheter ved lasermaling, uten a avdekke avvik utover standardens krav.

Merk at det ikke ble flyttet pa tunge mgbler etc. Malinger er basert pa stikkprgver. Avvik kan forekomme.

Radon

Bygget ma antas a vaere oppfgrt med radonsperre eller annen kompenserende lgsning iht. krav ved oppfgringstidspunktet.

Innvendige dgrer

Hvite, formpressede innerdgrer.

VATROM

2. ETASIE > VASKEROM (4,9 M?)

Generell

Keramiske fliser pa gulv m/sokkelflis, malte flater pa vegger og i himling.
Inneholder:

Innredning med benkeplate i laminat, opplegg for vaskemaskin, plass til torketrommel, fordelerskap til rgr-i-rgr, sikringsskap og ventilasjonsaggregat. El.
varmekabler, plastsluk og avtrekkventil pa vegg.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > VASKEROM (4,9 M?)

Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

2. ETASJE > VASKEROM (4,9 M?)
Overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser og vurderes som
tilfredsstillende.

2. ETASJE > VASKEROM (4,9 M?)

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.
Bilder av membranutfgrelse eller gvrig dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne
type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

2. ETASJE > VASKEROM (4,9 M?)

Sanitaerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

2. ETASJE > VASKEROM (4,9 M?)

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr. Avtrekksventil i himling.

2. ETASJE > VASKEROM (4,9 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da omrader hvor dette ville veert aktuelt, ikke var tilgjengelig pga. bygningsmessige hindringer. Det ble foretatt sk med
fuktindikator, samt visuell inspeksjon uten at det ble registrert unormale forhold.

Merk:

Nar det ikke er mulig a foreta hulltaking grunnet bygningsmessige arsaker, gjgres det kontroll med fuktindikator. Den bygningssakkyndige vurderer ogsa
konstruksjonen ut fra observasjoner, materialvalg, alder og andre opplysninger som foreligger Det er benyttet fuktmaler (Protimeter MMS3) for a foreta
fuktspk pa overflater. Det er viktig @ merke seg at denne metoden har begrensninger; fuktindikatoren kan indikere fukt i overflaten, men den gir ikke
informasjon om fuktens plassering i forhold til membranen. Hvis eksempelvis dusjen har vaert benyttet i forkant av befaring vil dette kunne pavirke
maleresultatene.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD (6,7 M?)

Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Innfelte spotter.

Inneholder:
Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil, vegglampe, veggskap, gulvstaende toalett og dusj med
innfellbare dgrer i herdet glass samt dusjgarnityr med handdusj. El. varmekabler, plastsluk og avtrekksventil i himling.

2. ETASIE > BAD (6,7 M?)

Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

2. ETASIE > BAD (6,7 M?)
Overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser. Se kommentarer under

awvik.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

e Synlig fliskryss i fuger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Vatrommet fungerer med avviket. For a fa TGO/TG1 ma det gjgres tiltak (sjeldent gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak).

2. ETASIE > BAD (6,7 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.
Bilder av membranutfgrelse eller gvrig dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser. Denne
type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD (6,7 M?)

Sanitaerutstyr og innredning

Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

2. ETASJE > BAD (6,7 M?)

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr. Avtrekksventil i himling.

2. ETASJE > BAD (6,7 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da omrader hvor dette ville vaert aktuelt, ikke var tilgjengelig pga. bygningsmessige hindringer. Det ble foretatt spk med
fuktindikator, samt visuell inspeksjon uten at det ble registrert unormale forhold.

Merk:

Nar det ikke er mulig a foreta hulltaking grunnet bygningsmessige arsaker, gjgres det kontroll med fuktindikator. Den bygningssakkyndige vurderer ogsa
konstruksjonen ut fra observasjoner, materialvalg, alder og andre opplysninger som foreligger Det er benyttet fuktmaler (Protimeter MMS3) for a foreta
fuktsgk pa overflater. Det er viktig 8 merke seg at denne metoden har begrensninger; fuktindikatoren kan indikere fukt i overflaten, men den gir ikke
informasjon om fuktens plassering i forhold til membranen. Hvis eksempelvis dusjen har vaert benyttet i forkant av befaring vil dette kunne pavirke
maleresultatene.

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KJBKKEN (39,1 M?)

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning fra Epoq med glatte fronter/vitrineskap, benkeplate i laminat og underlimt stalvask med ett-greps blandebatteri. Fliser over benkeplate
og belysning under overskap.

Integrerte hvitevarer

e Stekeovn

e Mikrobglgeovn

¢ Induksjonstopp

® Oppvaskmaskin

e Kjgleskap med frysedel

Hvitevarer fra Electrolux.

Integrert ventilator.

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN (39,1 M?)
Avtrekk

Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av PEX-rgr (r@r-i-rgr system)
Fordelerskap/stoppekran er plassert pa vaskerom.

Hovedstamme/felles vannrgr er skjult. Vurdering gjelder for vannrgr i den aktuelle leiligheten. Felles rgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast og MA.
Plastsluk.
Stakeluke er antatt plassert i fellesarealer.

Vurdering er utelukkende gitt pa bakgrunn av alder. Hovedstamme/avlgpsrgr er skjult. Felles avigpsrgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
Ventilasjonssystemet sgrger for at ny, frisk, filtrert og oppvarmet luft fgres inn i leiligheten.

Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert. Det anbefales a foreta service og filterbytte etter leverandgrens anbefalinger.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert pa vaskerom.

Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk stremmaler m/fjernavlesning, montert i 2018.
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Tilstandsrapport

Sikringsskapet inneholder hovedsikring pa 63A, 1 kurs pa 25A og 11 kurser pa 15A.

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler i flislagt del av entré/gang og pa bad.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Generelt om anlegget

1. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Oppdraget er utfgrt som ngkkelbefaring uten eier tilstede, og takstmann kjenner ikke til om det er foretatt arbeider pa det elektriske anlegget eller om det
foreligger dokumentasjon pa eventuelle arbeider. Spgrsmal til eier er ikke besvart. Egenerklaeringsskjema er ikke mottatt/kontrollert. Ut i fra alder og
generelle observasjoner av anlegget fremstar det ikke for & ha veert utfgrt arbeider siden byggear, eller at det er behov for utvidet kontroll. Konf. selgers
egenerklaering vedr. naermere informasjon.

Vedr. vurdering av elektrisk anlegg:

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av autorisert elektriker. Eier
av boligen har ansvaret for at det elektriske anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det er bare
fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
kontroll.

Merk at takstmann ikke har elektrofaglig kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det utvidet kontroll av el-anlegg ved eierskifte. Ved naarmere
ettersyn av autorisert personell kan det forekomme avvik og kostnader til utbedring som ikke vil bli oppdaget ved en forenklet gjennomgang iht. NS3600

(forskrift til ny avhendingslov).

Det tas forbehold om skjulte feil/mangler pa el. anlegg. Dersom det ikke foreligger dokumentasjon pa ombygging/endring av el.anlegg ma kjgper ta en
viss risiko vedr. overnevnte forhold.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Reykvarslere og brannslukningsapparat.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.

Brannprosjektering/dokumentasjon pa brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
SN S Zz [l (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ = BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod . (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Stue R4
rom
/I ;glr;iﬁgee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skrétak
bag"mng BRA-b og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Selveierleilighet (i blokk)

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. etasje 89 89 14
Fellesareal 5 5

SUM 89 5 14
SUM BRA 94

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Entré/gang (11,6 m?), Vaskerom (4,9
5 etasie m?2), Bad (6,7 m?), Soverom (13,8 m?),
’ ) Soverom (8,1 m?), Stue/kjokken (39,1
m2)
Fellesareal Ekstern bod (4,9 m?)
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger, sjakter o.l. utgjgr ca. 4,3 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Ca. 2,47-2,48 meter (malt i stue).

GENERELT

Arealer i ovenstdende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i disse arealene. BRA er
avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr
hvordan det skal kategoriseres. Dette betyr at rommene kan defineres bade som P-ROM eller S-ROM avhengig av bruken. | enkelte tilfeller kan
det ogsa veere tvil om hvilken kategori rommet faller inn under, og da ma det utvises skjgnn. Bruk i strid med byggteknisk forskrift og/eller
manglende godkjenning for den aktuelle bruken vil ikke ha betydning for takstmannens valg. Bodareal er hentet fra tidl. salgsoppgave (ikke
tilkomst pa befaringsdagen).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: - Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma vaere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er omsgkt som.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar: - Det er ukjent om det er utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar. Oppdraget er utfgrt uten eier tilstede. Konf.

selgers egenerklaeringsskjema.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet (i blokk) 89 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.11.2024  Patrick Bang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 42 710 43 9428 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

matrikkelen.
Adresse

Sundts veg 13 A

Hjemmelshaver
Reknes Ann-Kristine, Johannessen Stig
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei

Innhenting av generelle opplysninger ifb.
med tidligere omsetninger av aktuell
Eiendomsverdi.no leilighet, samt generell informasjon om Gjennomgatt Nei
bygningen. Tidspunkt for moderniseringer
etc. er hentet ut fra eiendomsverdi.no,

Ikke

Opplysninger fra eier. gjennomgatt Nei
Bilder fra befaring Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei
Seeiendom.no Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20932-2228

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/LK1710

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Sundtsveg 13A, 5221 NESTTUN 10 Nov 2024

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Sundts veg 13A Sundts veg 13A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
desember 2022

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har selv bodd i boligen fra 2022

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring-39

Infor masjon om selger
Hovedselger

Reknes, Ann-Kristine
M edselger

Johannessen, Stig

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner tl

411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2024

413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat

414 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Det er blitt byttet bayler og dragere.

415 Hvilket firma utfertejobben?
Sotra entrepenger

416  Har du dokumentason pa arbeidet?
Lo Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetas e?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
Lo Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp €eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Lo Nei

27 Er det utfert radonmaling?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94221004
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date
Reknes, Ann-Kristine 2024-11-10 Johannessen, Stig 2024-11-10
Identification Identification

—== banle Reknes, Ann-Kristine —== banle Johannessen, Stig

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Reknes, Ann-Kristine 10/11-2024 BANKID
Johannessen, Stig 17:53:34 BANKID

10/11-2024
18:38:36



ENERGIATTEST

Adresse Sundts veg 13A
Postnummer 5221

Sted NESTTUN
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 42
Bruksnummer 710
Seksjonsnummer 43
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300321724
Bruksenhetsnummer H0206
Merkenummer Energiattest-2024-49271

Dato

11.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4:1:1000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 42/710/0/43
KOMMUNE Dato: 31.10.2024 Adresse: <adresse>
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PLANINFORMASION
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 42/710/0/0
Utlistet 01. november 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2 - Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

259423782 Grunneiendom 0 Ja 9424,8 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=42&bruksnummer=710&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=42%25%2526bnr=710
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=42&bnr=710&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt

17560000 35 FANA. GNR 42 BNR 710 MFL., NESTTUN, 3 - Endelig vedtatt 20.02.2012
KLOPPEDALSHAGEN arealplan

17640000 30 FANA. GNR 42 BNR 11, SUNDTS VEG 3 - Endelig vedtatt 25.06.2007

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

17560000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 36,5 %

17560000 1600 - Uteoppholdsareal 20,9 %
17560000 2010 - Veg 15,8 %
17560000 2082 - Parkeringsplasser 9,8%
17560000 3060 - Vegetasjonsskjerm 7,8 %
17640000 310 - Kjgrevei 3,4%
17560000 1610 - Lekeplass 2,0%
17560000 3020 - Naturomrade - grgnnstruktur 1,8%
17640000 319 - Annen veigrunn 1,4 %
17640000 322 - Gangvei 0,3%
17560000 1550 - Renovasjonsanlegg 0,3 %
17560000 1560 - @vrige komm.tekn. anl. 0,1%

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal  Dekningsgrad

17640000 640 - Frisiktsone 0,9%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn

65270000 1 - Ndveerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY
65270000 1-Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 71,6 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 10,3 %

Temakart blagrenne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlanIiD Plannavn Status

arealplan

Dekningsgrad

90,5 %
9,5%

Ikrafttradt

15700000 FANA. KDP NY-PARADIS, HOP, NESTTUN, NESTTUN VEST 3 - Endelig vedtatt arealplan 15.01.2001

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15700000 2 - Framtidig 110 - Boligomrader 93,1%

0,
15700000 ;s srende 210 - LNF-omrade 09%

Side2av 3

Dekningsgrad

100,0 %

Saksnr

200209013

200400923

Dekningsgrad

94,9 %

51%


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17560000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17640000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17560000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17560000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17560000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17560000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17560000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17640000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17560000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17560000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17640000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17640000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17560000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17560000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17640000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15700000

Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlanID Restriksjonstype Dekningsgrad

15700000 111 - Krav om reguleringsplan 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

15705000 33 FANA. GNR 42 BNR 925 OG DELER AV BNR 24, 156 OG 291, BRAGES VEG, PRIVAT BEBYGGELSESPLAN FOR g 200106201
BOLIGER

5120300 30 FANA. SGNDRE INNFARTSARE, TILFGRSELSVEI HOP - MIDTUN 3 199613936

19030000 30 FANA. GNR 42 BNR 40, 171 OG 938 MFL., HOP, KLOPPEDALSVEGEN 59 3 200605832

62880000 35 FANA. GNR 41 BNR 1255 MFL., E39 SYKKELSTAMVEG, DELSTREKNING 3, NESTTUN - FJ@SANGER 2 202220445

66540000 35 FANA. GNR 42 BNR 23, SUNDTSVEI TERRASSE 10 201910949

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

42/465 139486366-1 Tilbygg Tomannsbolig, vertikaldelt Rammetillatelse 26.02.2021 202028115
42/229 139484223-1 Tilbygg Enebolig Igangsettingstillatelse 15.06.2021 202109703
42/229 139484223-1 Tilbygg Enebolig Igangsettingstillatelse 15.06.2021 202218309

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15705000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200106201
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=5120300
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199613936
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19030000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200605832
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=62880000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220445
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=66540000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201910949
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202028115
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202109703
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202218309
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplasning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bar det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngér i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, skonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:

Bergen kommune - Kommuneplanens arealdel 2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfering av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Plankart

Plankartet gir deg en oversikt over planene rundt
eiendommen. Kartet kan inkludere et kartutsnitt av
kommuneplanen, kommunedelplaner og reguleringsplaner.

BERGEN
KOMMUNE



Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 42/710/0/0
BERGEN Dato: 01.11.2024 Adresse: Sundts veg 13A m fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
17560000, 17640000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ | Eiendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Dato: 01.11.2024

Gnr/Bnr/Fnr: 42/710/0/0
Adresse: Sundts veg 13A m.fl.

BERGEN
KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen \

Punktmarkeringer Formalsgrense
——= 1242 - Avkjorsel /\/ Reguleringsplan formalsgrense
Juridisklinje Reguleringsformal §25 eldre PBL
/N7 1211 - Byggegrense Kjarevei
/™, 7 1221 - Regulert senterlinje Annen veggrunn
L, N_7 1222 - Frisiktlinje Gang- / sykkelveg
N 1227 - Regulert stayskjerm Gangveg
,*"%,*" 1254 - Tunnel Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet

Begrensningsgrense gammel lov /// Felles avkjorsel
,7\_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense /// Felles lekeareal for barn

Begrensningsomrade gammel lov ¥/} Felles grontareal

—— 640 - Frisiktsone Annet kombinert formal
Plangrense Arealformal PBL §12-5
/V' Reguleringsplanomriss Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1550 - Renovasjonsanlegg

1560 - Gvrige komm.tekn. anl.
1600 - Uteoppholdsareal

1610 - Lekeplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2010 - Veg

2082 - Parkeringsplasser
Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

3020 - Naturomrade - grennstruktur

K 3060 - Vegetasjonsskjerm /




Kommuneplanens arealdel N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 42/710/0/0
KOMMUNE Dato: 01.11.2024 Adresse: Sundts veg 13A m fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 DEiendomsmarkering ™M
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
| Angitthensyn kulturmilio Byfortettingssone
|.\__\.I Infrastruktursone Grennstruktur

L\_ﬁ Stgysone gul

w Stgysone rgd




Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15700000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 42/710/0/0
Dato: 01.11.2024 Adresse: Sundts veg 13A m.fl.
KOMMUNE




-
Tegnforklaring for kommunedelplan

70" GIS-veg, fremtidig KDP Arealbruk-PBL1985
ot GIS-veg Boligomrade (N)
/\/ Samleveg, fremtidig Boligomrade (F)
/\/ Samleveg LNF-omrade (N)

/\" Fjernveg, fremtidig tunnel
/A\/ Grense for restriksjonsomrade

/U Arealformalgrense
//// Andre restriksjoner
.




Husordensregler Sameiet Kloppedalshagen

Husordensregler vedtatt Arsmgte 2016.
Revidert styremgte 2022 15.02.2022

. Generelt

. HMS

. Avfallshandtering

. Paraboler, antenner, markiser/persienner

. Dyrehold

. Bruk av leiligheten

. Gasspeis

. Bruk av Carporter og Parkeringsplasser

. Fellesarealer

10. Reaksjoner ved brudd pa husordensregler

OO NOOUHE, WNIR

1. GENERELT

1.1 Formalet med husordensregler er a legge forholdene til rette for et hyggelig bomiljg og ta vare pa
sameiets materielle verdier og dets utemiljg, hvor ingen tar seg til rette pa andres bekostning.

1.2 Klager eller forslag sendes skriftlig til styret.

2. HMS

Sameierene/beboerne har plikt til enhver tid a sette seg inn i og fglge opp Sameiets instrukser for
HMS .

2.1 Gjgr deg kjent med Sameiets Branninstruks, remningsveier, og hvor skapet ved heisen er plassert
( ved inngang til heis, 1. etasje.) Feil og mangler pa branntekniske installasjoner skal meldes til styret.

2.2 Regykvarsler i leilighet skal ikke rgres, den kontrolleres av service selskap en gang for aret.

2.3 Det er seksjonseiers ansvar at leiligheten har godkjent brannslukningsapparat. Apparatet
plasseres lett tilgjengelig i leiligheten. HMS/Internkontrollen krever at brannslukningsapparater
kontrolleres jevnlig ved a snu det opp ned og pase at trykkindikator er i grgnt felt.

2.4 Ha fokus pa brannfare, og veer varsam med bruk av stearinlys, leddlys, lys i lykter pa terrasse og
utenfor egen inngang etc. Det er ikke tillatt & brenne fakler utenfor egen inngang etc.

3. AVFALLSHANDTERING

3.1 Avfall stasjonene er kun til bruk for husholdningsavfall, papp/papir og plast.

3.2 Husholdningsavfall skal pakkes i plastpose fgr det kastes i avfallscontainer i bossbodene. Er alle
containerne fulle, skal avfallet tas med til naermeste ledige container. Papp og papir skal legges i



papircontainere i sammenbrettet stand. Annet avfall skal leveres i henhold til offentlige
renovasjonsbestemmelser.

3.3 Det er forbudt a sette fra seg avfall pa fellesarealer. Bossposer utenfor egen leilighet er ogsa a
definere som fellesarealer og ikke tillatt. Forsgpling av fellesarealer er brudd pa Husordensreglene.

3.4 Ved fraflytting og innflytting, samt oppussing av leilighet ma den enkelte rydde avfallet sitt og
kjore det bort til godkjent mottak for egen regning. Denne type avfall skal ikke sameiets felles
containere.

4. PARABOLER, ANTENNER, MARKISE/PERSIENNER

4.1 Det er ikke tillatt & sette opp antenner eller paraboler pa eiendommens fasader eller
fellesarealer. oppmonterte produkter som settes opp i strid med sameiets regler og retningslinjer
kan fjernes omgaende for eiers regning og risiko.

4.2 Markiser ma monteres forskriftsmessig slik at den ikke faller ned. Man kan velge en gra eller sort
farge.

5. DYREHOLD

5.1 Dyrehold til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt. Ved lufting skal hunder holdes i band og
avfgring fjernes. Lufting av hunder pa felles plen og ved barnas lekeapprater foran blokkene er ikke
tillatt.

6. BRUK AV LEILIGHETEN

6.1 Den enkelte sameier/beboer plikter & sgrge for ro mellom klokken 2300 og 0700 bade innendgrs
og utendgrs. Vis hensyn ved bruk av vaskemaskin o.l. i dette tidsrommet! Ved festlige anledninger
bgr det gis nabovarsel i forkant. Det skal vises spesielt hensyn med tanke pa hgy musikk, spesielt nar
dgrer og vinduer er apne.

6.2 Stgyende arbeider, som f.eks. banking eller boring, skal bare foregd pa hverdager mellom klokken
0800 og 2100, og pa Igrdager, sgndager og helligdager mellom klokken 1000 og 1800.

6.3 Grilling pa balkongen/terrassen skal bare skje uten vesentlig plage for gvrige beboere. Det er kun
tillatt & bruke elektrisk grill eller gassgrill. Vaer szerlig oppmerksom pa brannfaren og ikke plasser
grillen inntil trevegg pa balkongen/terrassen nar det grilles. Sgrg for & ha riktig slukkemiddel innen
rekkevidde. Fglg sikkerhetsforskrifter som fglger med grillen.

6.4 Den enkelte sameier har ansvar for alt innvendig vedlikehold. Ombygninger i den enkelte
eierseksjon ma skje i henhold til gjeldende byggeforskrifter og om ngdvendig ma tillatelse innhentes
fra offentlig myndighet.

6.5 Det ma sgkes styret om eventuelle fasadeendringer. Sameier har ansvar for egne
moderniseringstiltak. De skal utfgres slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for andre
andelseiere.



6.6 Risting, banking eller lufting av tepper, dyne, sengetgy og lignende ma ikke foretas fra vinduer,
balkonger/terrasser eller svalganger slik at det er til sjenanse for gvrige beboere. Blomsterpotter og
blomsterkasser kan ikke plasseres pa terrassens rekkverk, dersom man gnsker blomster pa terrasser i
andre og tredje etasje ma de plasseres pa terrassegulvet godt innpa terrassen for at det ikke skal
dryppe/renne ned jordvann langs fasader og ned til naboer under.

6.7 Ingenting skal kastes utfor terrassene. Tenk pa de som bor under, og pa at omradet ma holdes
pent.

6.8 Ved vask og rens av terrasser ma man avtale med naboer under, slik at de kan fa fjernet
hagemgbler og diverse.

6.9 Det er ikke tillatt med boblebad pa egen terrasse.

7. GASSPEISER

7.1 Sameiere/beboere som har installert gasspeiser er forpliktet til & giennomfgre en arlig kontroll i
henhold til Norsk Gassnorm. Kostnaden besgrges den enkelte sameier.

8. BRUK AV CARPORTER OG PARKERINGSPLASSER

8.1 Biler skal parkeres pa reserverte plasser — og disse holdes ryddig av bileier.
8.2 Oppsamling av ungdvendig skrot pa egen parkeringsplass/carport er ikke tillatt.

8.3 Hensetting av biler, tilhengere, gjenstander etc. utenfor eget omrade skal pa forhand avtales
med styret. Biler, tilhengere, gjenstander etc vil bli fijernet uten varsel for eiers regning dersom det
ikke er gjort slik avtale med styret. Sameiet har totalt 5 gjesteparkeringer. Disse er beregnet for
gjester, og skal ikke brukes av beboere for bil nr. 2. Parkering utenfor blokkene er ikke tillatt uten at
det eventuelt er avtalt med Styret. Oppdatert kart finnes pa var Hjemmeside i Vibbo.

8.4 El-biler skal kun lades fra eget ladepunkt.

9. FELLESAREALER

9.1 For a bidra til trivsel i bo-omradet, plikter alle beboere a benytte sameiets fellesarealer pa en
aktsom mate inklusiv a holde fellesarealer inne og ute ryddig.

9.2 All skade som pafgres felleseiendom ma erstattes av den eller de som forvolder skaden.
Forvoldes skaden av utenforstaende skal den erstattes av den som eventuelt har gitt vedkommende
adgang til omradet.

9.3 Det skal vises varsomhet ved flytting. Heisen skal ikke brukes under flytting av tunge ting, og
skade forvoldt pa eiendommen under flytting, ma erstattes av eier.

9.4 Bruk av fellesarealer til egne, st@rre private arrangement skal sgkes Styret for godkjennelse



10. REAKSJONER VED BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

10.1 Ved gjentatte brudd pa husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig advarsel til eier av seksjonen
med minst en maneds frist til a rette opp de paklagede forhold.

10.2 Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
Husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at
Husordensreglene blir overholdt av eierens husstand/leietaker eller andre personer som eieren har
gitt adgang til eiendommen for gvrig (Lov om eierseksjoner, ref §38 )



VEDTEKTER
for sameiet Kloppedalshagen org. nr. 913367065
fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet

Revidert etter generalforsamling 27. Mai 2021

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Kloppedalshagen. Sameiet bestar av 54 seksjoner, og har gnr. 42, bnr. 710,
beliggende i Sundts veg i Bergen Kommune.

Sameiet Kloppedalshagen er et eierseksjonssameie konstituert den 17. februar 2014 med 36
seksjoner (blokk 9 og 11). Seksjonsbegjeering ble tinglyst 19. februar 2014 av totalt 54 seksjoner.
Deretter ble 18 seksjoner ferdigstilt og inkludert i sameiet i 2015 (blokk 13).

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen pa tomten gnr. 42, bnr.710 i Bergen kommune ligger i sameie mellom de eierseksjonene
som bebyggelsen er oppdelt i. Eierne har enerett til 8 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med
enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer saledes hele bygningskroppen med vegger,
inngangsdgrer, vinduer, trapper, svalganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og
avlgp fram til avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som
skal tjene seksjonseiernes felles behov.

2.1 Ervervsbegrensning

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere
enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonslovens § 23.

3. RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONEN

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte seksjonseier
full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets styre
skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold. Oppgi navn, telefon nr. og e-mail adresse, samt
overtakelsesdato.

3.1 Korttidsutleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

4. BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREAL

Den enkelte seksjonseier har enerett til 3 bruke sin bruksenhet og rett til 3 benytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes inn



for arsmetet etter reglene for ordinaert og ekstraordinaert arsmgte. Bruksenheten og fellesarealene
ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre
seksjonseiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i a bruke dem. Alle installasjoner pa
fellesarealene, ma pa forhand godkjennes av styret. En enkelt eller flere av seksjonseierne sammen
kan ved bestemmelse i vedtektene gis midlertidig enerett til & bruke bestemte deler av
fellesarealene. Vilkarene for rettigheten fastsettes i vedtektene. Eneretten opphgrer nar den
fastsatte enerettsperiode utlgper. Hvis det ikke er fastsatt nar eneretten til bruk skal opphgre,
opphgrer den nar det vedtas som vedtektsendring med 2/3 flertall i sameiermgte.

4.1 Parkeringsplass og carporter

Hver seksjonseier disponerer en parkeringsplass - enten ved eierskap til carport, eller tildeling av
parkeringsplass i henhold til enhver tid oppdatert kart med seksjonsnr. og avmerket gjesteparkering.
Endringer kan matte gjennomfg@res dersom en seksjonseier eller husstandsmedlem har nedsatt
funksjonsevne. jf. Husordensregler for parkering pa fellesomrader.

Carporter er eid av seksjonseier i henhold til kjgp og oppdatert kart med seksjonsnr. Carport fglger
seksjon ved salg. Grunnen carporten er bygget p3, er ikke utskilt med eget bruksnr. og derved ikke
tinglyst til den enkelte seksjonseier. Eiere av carport har derfor eksklusiv bruksrett til carport.
Seksjonseier kan selge sin andel i carport til annen seksjonseier, eller foreta utleie til andre i sameiet.

4.2 Ladepunkt elbil

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Det er klargjort for installering av ladepunkt for elbil til alle parkeringsplasser. Kostnader til bruk av
ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

4.3 Husordensregler

Ordinaere Husordensregler ble fgrste gang vedtatt i arsmgte 2016. Arsmgtet kan vedta 3 endre
Husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de
Husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa Husordensreglene anses som brudd pa
seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet. Styret kan ogsa ved enstemmig vedtak endre
Husordensreglene nar forholdene tilsier at det er ngdvendig, f. eks. dersom de er urimelige eller til
ulempe for beboere.

5. VEDLIKEHOLD OG OMKOSTNINGER
5.1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr som vannklosett, dusj, badekar og vasker
c) brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer



e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, balkong- og ytterdgrer til boligen

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer, balkong- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for
utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk
forsvarlig alternativ til 3 skifte ut hele vinduet.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, f. eks. skader som er forarsaket av
uveer, innbrudd eller haerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om insekter og
skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

Ny eier av seksjonen har plikt 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i seksjonen,
selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet eller
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5.2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige fellesarealer, inkludert bygninger og felles installasjoner, forsvarlig ved
like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller
inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. pkt. 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike
installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlige ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda-
og ytterdgrer til boligene.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer
til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rgr
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.



Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere
felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5.3 Avsetning av midler til fond for fremtidig vedlikehold.

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med 2/3 flertall
kan arsmgtet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardheving. Nar
fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves sammen med de manedlige belgpene
til dekning av felleskostnadene.

Ved overskudd av innbetalte felleskostnader kan styret opprettholde oppbygging av et fond til stgrre
fremtidig vedlikeholdsarbeid. Fondet skal sta i forhold til planlagte vedlikeholdskostnader. Belgp til
avsetning i fond overfgres til Sameiets sparekonto. Driftskonto ivaretar faste kostnader, samt mindre
variable kostnader.

6. FORDELING AV FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere for
sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de & konto belgp som den enkelte
seksjonseier skal betale forskuddsvis pr. maned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgken.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
sameierbrgk.

7. LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglge
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes gjennomfgrt.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
8. ARSM@TET

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

8.1 Berammelse og innkalling

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og den siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Arsberetning, regnskapsoversikt og revisorberetning skal sendes alle sameiere med kjent adresse
senest en uke fgr det ordinaere arsmgtet. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Ekstraordinaert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to seksjonseiere som
til sammen har minst 1/10 av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.



Innkalling til arsmgte skal skje med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel, ekstraordinzert arsmgte kan,
nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styret har ansvar for innkalling
til ordinaere og ekstraordinaere arsmgter.

Innkalling skal skje skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Nar en
seksjonseiere ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til den postadresse som
seksjonseiere har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i
arsmgtet. Det skal ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en
seksjonseiere gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst 2/3 flertall behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen eller i et
vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Styremedlemmer, forretningsf@rer, revisor og leier av boligseksjon har rett til  vaere til stede i
arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 veere til stede, med mindre
det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall. Seksjonseierens ektefelle, samboer eller et
annet medlem av seksjonseierens husstand har rett til 3 veere til stede og til a uttale seg. En
seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Enhver
seksjonseier har rett til & ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren kan fa rett til 3 uttale seg
hvis arsmgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a veere seksjonseier. Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst en seksjonseier, som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke
opp ved mgtets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal gjgres tilgjengelig for
samtlige seksjonseiere.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav

| arsmgtet regnes stemmer etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en stemme. Nar ikke loven
eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte stemmer.
Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

b) Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

c) Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap.

d) Andre rettslige disposisjoner og fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

e) Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt.



f) Samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20.

g) Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn 5% av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige sameiere.

8.5 Saker som behandles i det ordinaere arsmgtet
Det ordinzere arsmgtet skal:

1. Behandle styrets arsberetning.

2. Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar.
3. Presentere budsjett for innevaerende ar.

4. Velge styreleder nar lederen er pa valg.

5. Velge styremedlemmer som er pa valg.

6. Velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre.
7. Behandle forslag fra styret

8. Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.
9. STYRET

9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i arsmgter. Ved
utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven
eller vedtektene skal vedtas av arsmgtet. Avgjgrelse som kan tas av et vanlig flertall i arsmgtet, kan
ogsa tas av styret om ikke annet fglger av loven eller vedtektene eller arsmgtet vedtak i det enkelte
tilfelle.

9.2 Valg av styre

Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.
Styrets leder velges saerskilt. Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer
som valgt, selv om den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. | forbindelse med
valgordningene fastsetter arsmgtet tjenestetiden for det enkelte styremedlem. Hvis det ikke
fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem valgt for 2 ar. Styremedlemmene behgver ikke a
vaere seksjonseiere eller tilhgre noen seksjonseiers husstand.

9.3 Styremgter

Styrelederen har ansvar for at styremgtet holdes sa ofte som det er behov. Styremgtene skal ledes av
styrets leder. Hvis styreleder ikke er til stede og det ikke valgt noen nestleder, skal styret velge en
moteleder. Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn 1/3 av



alle styremedlemmene. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved mgtets
avslutning eller senere.

9.4 Ugyldighet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse i eller utenfor styremgtet av noen
spgrsmal som gjelder medlemmet selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfgrer.

9.5 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et styremedlem
i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er
truffet av arsmgtet eller styret. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan
forretningsfgreren representere sameierne pa samme mate som styret.

10. MINDRETALLSVERN

Arsmgtet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 46 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

11. FORRETNINGSF@RER OG FUNKSJONARER

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Styret ansetter
forretningsfgrer og andre funksjonzerer, fastsetter deres Ignn og instruks og fgrer tilsyn med at de
oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsfgrer og
funksjoneerer avskjed.

12. REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram i det ordinaere arsmgtet.

13. MISLIGHOLD
13.1 Palegg om salg

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel palegge
erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonsloven § 23.

13.2 Palegg om fravikelse

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel er til alvorlig plage eller



sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

14. FORSIKRING

Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring og
rettshjelpsforsikring. Innbo er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne.
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